M 1 : 200 M 1 : 200 1: 5.000 A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN
ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES Festsetzungen gemall § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
BAUTYP A: BAUTYP C: 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 10 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die nicht iberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN . .
BAUWEISE: BAUWEISE: Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: Z[nd aIsFII”?ahsen-,. \tNlesenf:_ odzer 'I_Dﬂanzﬂ;lcpehnt ausleth::dﬁ:. Ell"lo\e 1I:Beft(;stllgl;)ng .mr?erhalg Betl tt))aullchezn utnd jonstlgr(]anltVerangerunger! dhes Gzlandes !stdder e}trlfaIIeKnclite Obert:(oden in
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) - Parzellen 1-4, 6-42 Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D) - Parzellen 1-4, 6-42 - énligeg fULVte_rV\tl)altungen Elifl?:?(;dunaécenegulgssigur ur zugange, zufahrten, Steliplatze, Aufenthaltsbereiche un cvlérfd:ﬁvrgrd:f] ?(gnnzuEerris"’tl if]nsgi?]ersgezsuaﬂ?er?rgt’arzzsaﬁrzﬂ;e%rgﬁ'uﬁ‘é inuMl?Z;Vr?C(me;X;’rﬁ;
. - . . - artenbaubetriebe : .
Dachform: Sattel?ach (SD) /auch hoéhenversetzt Dachform: Satteldach (SD) /auch hohenversetzt - Tankstellen Die nicht tiberbaubaren offentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe)
Dachneigung: 35-45 Dachneigung: 35-45° sind als extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von tiber 6 Monaten mit tiefwur-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur FulRwege zulassig. zelnden, Winterhanen 'gnd"stark Wasser%ehrer!den Pflanzen (z: B. Luzgrne,.WaIdstauden-
21  Zulassige Grund-/ Geschossflache ) ) ) Segge, Lupine) als Grindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlas-
' . . 11 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE sen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.
Nutzung Grundflachenzahl - GRZ Geschossflachenzahl-GFZ Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdaume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu
e 1 §17.i.V.m. § 19 BauNvVO §17i.V.m. § 20 BauNVO gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit 2 DENKMALSCHUTZ
WA — Parzellen 5-7 max. 0,4 max. 0,8 durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u. &.). Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
£ WA — Parzellen 1-4, 8-42 max. 0,3 max. 0,5 dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
8 12 PFLANZ-/ SAATMASSNAHMEN den. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
L £ 1 - o ge u %o’ 2.2 zahl der Vollgeschosse 12.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken ﬁhednadc_h dGer AnZ(Eigz unverr]énc:er_t _ztl)Jt bzlaszgn,lzw?nnt nicht O<|1|ie ;L\Jrge-rte Denk{nt?lstcr,l\UthZ'e-
9 co 2 2.2.1 Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude Stralenraum o ) . . orde die \segenstande vorner Ireigibt oder die: Foriselzting der Arberten gestatiel. Aut die
o mg gm’ 5% max. 1 Vollgeschoss zulissig Zur Begriinung des StraBenraumes sind B&ume gemafR der Artenliste 15.1 in den entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.
———————— 0 o olfp—m———m————— | = _——— Bauweise: Erdgeschoss (E) - Parzellen 01-42 festgesetzten Mindestqualitaten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. .
&y R %?é ie Die Anordnung der Garage/ Sg:arports/ l(\le)bengebéiude hat oberirdisch zu erfolgen. Bei Geholzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf 3 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Qé T 3¢ i i i Seqi das StraBenraumprofil zu achten. Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
Ic . Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig. i : -
[Lc) %?é _____________________ 229 Woh baud Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
3 il onhngebaude L Zur Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher gende Abstande einzuhalten:
max. 2.Vo_llgeschosse _ZUIaSS'g gemaR den Artenlisten 15.2 und 15.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitaten zu - 0,50 m flr Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshohe
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit - 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshohe
- Parzellen 1-4,6-42 Zierstrauchern zu verwenden sind. - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Gehdlze héher als 2,00 m
_ Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im 4 GRUNDWASSERSCHUTZ
BAUTYP B: BAUTYP D: — Parzellen 1-4,6-42 Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
BAUWEISE: Bautyp C: Bﬁtsefg-](;/s%”hgoesssmérsdsg:aséclrr?o(s)sbﬁL%eggi?]zseggﬁggsrd&eraD) Je angefangene 300 m2? Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht tiberdeckt gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
Erdgeschoss und Obergeschoss (E+l) - Parzellen 1-4, 6-42 BAUWEISE: S Parvellen 1-4,6-42 werden, ist zusatzlich zu den strgBenraumwwksam festgesetzten Bgumen ein heimischer nach 8 49 WHG bzw. die E_rlaubms mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu be-
. Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+I+D) - Parzelle 5a, 5b ’ o Laubbaum entsprechend Artenliste 15.2 bzw. ein Obstbaum in den festgesetzten achten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt
Dachform: \?Vat}:elgacﬂ (\?\/I?D) /azuclhdhoﬂeg\lgersetzt Dag(]:hform" 9 Satteldach (SIgD) Jauch héhenvgrseefzta’ Das 2. Vollgeschoss istim Dachgeschoss anzuordnen. Mindestqualititen zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflichen ist auf das oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.
ell :‘jn 6;10 ( )’l ?,]t a?,] (D), Dachneiat ) 35-45° Das Untergeschoss ist nicht als Vollgeschoss auszubilden. StraBenraumprofil zu achten. Die im StraRenraum festgesetzten Baume konnen Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
. ~ Pulidac (PD), Flachdac O(FD) achneigung. B max. 3 Vollgeschosse zulassig angerechnet werden. wasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maRgebend. Wei-
Dachneigung: bei SD, WD, ZD max. 30 Bauweise: Bautyp D: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss (E+1+D) Spielplatz: terhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten vom gesammeltem Nieder-
bei PD max. 15 - Parzelle 5a,5b Die Begriinung im Bereich des Spielplatzes erfolgt entsprechend den festgesetzten schlagswasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
Das 2. Voligeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen Standorten mit Baumen gemaR den Artenlisten 15.1 und 15.2, in den festgesetzten
H h Gelandenei Mindestqualitaten. Auf die Verwendung ungiftiger Pflanzenarten ist zu achten. 5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
S Haustt\)/p nag e.?rcj etnelquntrq] Erd h d Dach h U+E4+D) ist bei ei . Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im
Ga?_g dauwglse mit &n errg]]eslc isss(’) ' gt()asc t,c,)si.s rl]m Ga?”ggsc C}Sf' ( tief ) ist bei edlner 12.2 Offentlichen Grinflachen gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatzlich auf das unbedingt erforderliche MaR zu
£ M?t ag eneégung tvon m‘f r.asH.,'h ma ”na urltc em Iean €au daus 'Z.e anrzruv;enr ehn. Die Begriinung im Bereich der offentlichen Grinflachen erfolgt entsprechend den beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahr-
—— 0 BI weim zviuﬁ:nl r?rgi ;]S rvelp h? enniveliement vorzulegen, aus dem die erforderliche festgesetzten Standorten mit Badumen gemafl den Artenlisten 15.1 und 15.2, in den ten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu
£ ; ‘G".GCJ(?'S auweise zwerielsirel hervorgent. festgesetzten Mindestqualitdaten. Bei Gehdlzen, die stralenraumwirksam auf den gestalten.
4 © 0 o N . offentlichen Flachen festgesetzt sind, ist auf das Stral3enraumprofil zu achten. Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines Entwéasse-
o £ c 2.3 Hohe baulicher Anlagen :
go- __________ f:’o sl - : 7 9 Die Pflanzflachen im Bereich der oOffentlichen  Grunflachen sind als extensive rungsplanes aufzuzeigen.
O o El 64 glﬂ Qé 231 Wandrlohe ) Wiesenflachen auszubilden. Geeignete Mdglichkeiten fiir Riickhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des Nieder-
£3 %?é oG ) L E Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00m schlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasserzisternen.
__________ fe|x® L ] %é L Wohngebaude: Bautyp A: max. 5,00m 13 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschldagen oder Schneeschmelze zu
%?é LE 3 Bautyp Bi_ max. 6,50 m Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umge-
EG 3E EG Bautyp C: max. 5,00m/7,50m Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gii- leitet werden.
o Bautyp D: max. 7,50 m teanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstméglichen Pflanzperiode zu
2.3.2 F'rSthOhe__ pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind. 6 LEUCHTMITTEL
Wohngebaude: Bautyp A/B/C: max. 10,00 m Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
o Bautyp D: max.  13,00m 14 ~ SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE )
Definition: o . , . Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeig- 7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
m D'eh Wandilloze /AFlrgsthohedde.r zaullg:hei:lhAnlagen Ist zufmgssen ab FOK'ErdQGSChOSSh?'S zum nete MaRnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und
\?\faﬁgtp“n tder AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
P I_AN I_ I C H E I: ESTS ETZU N G E N ' Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. Bei Anpflanzung von Baumen und GrofR3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsor-
. . gungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern
2.4 thenlage baulicher Anlagen ,(§ 9 Abs. 3 BayGB) . ) 15 ARTENLISTEN ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.
Die FOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten
.. . . jeweiligen ErschlieBungsstrale zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich geman .. . ’
Grenze des raumlichen  Geltungsbereiches des JPlanzegichen) Eine Hdhgndifferenz bis mgx 0 éO m igt guléssig ° 15.1 Geholze 1. und 2. Ordnung im StraBenraum 8 ABFALLRECHT . . . , . -
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes ' Y ' (IEginzlgtlgtehtl);I'z:. H2’5%X3\(;-6 Erf]lDmaé]?l (StraBenr)aumprofiI, falls erforderlich) Grt')Be,ItZatle ung At\rt der ?bfall?jehéltnls?e”rlcht(:/ln"ﬁlch Qflgh dk(irlj Be?]tlénm:ﬂrlgl]l?nhder Jewelg-
ualitat: vHei, - achige Pflanzungen gen geltenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Mllfahrzeuge ab-
Art der baulichen Nutzun 3 BAUWEISE (89 ABS' 1 N_R' 2 BAUGB) _ ; Acer campestre Feld-Ahorn geholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néachsten anfahrbaren Sam-
9 Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. 3 Acer platanoides Spitz-Ahorn melplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Miillbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebiude) Crataegus prunifolia Plaumenblattriger WeiRdorn (BGV C 27) wird verwiesen.
@ Al ] Woh biet (§ 4 BauNVO) zulassig. Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne
gemeines vvohngebie au . . ; Robinia pseudoacacia Robinie 9 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
_ 4 U_BE'RBAUBARE GRUND§TUC’_KSFLACHEN _.(§ 9 A_BS' 1 NR. 2 BAUGB) Tilia cordata Winter-Linde Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
Maf der baulichen Nutzung Die (berbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen und vergleichbare Arten. gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung fin-
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gemall § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Aus-
Eautptrlutzungszlgvecke sowie d%augrenzen fur Zubehoranlagen. Auf die planliche 15.2 Gehélze 1. und 2. Ordnung richtung der Gebaude nach Siiden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichtigung von aus-
Zahl der Vollgeschosse estse zungkzuh alIJ_gr(ra]nzen wird Bezug genommen. Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (Stral3enraumprofil, falls erforderlich) reichend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukérpern (Verschattung) und der Zu-
4.1  Private Verkehrsflachen Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) lassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstéandige Dachhaut. Ebenso werden
] 2 Voll h |4SSi 4.1.1 Zufahrten Acer campestre Feld-Ahorn in den &rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belich-
max. ollgeschosse zulassig ) . . . . o chral : _
Die ve.rkehrllche. ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die im Bebauungsplan Acer platanoides Spitz-Ahorn tung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei
m max. 3 Vollaeschosse zulissi ausgewiesenen Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen. Betula pendula Sand-Birke der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerba-
' 9 9 4.1.2 Stellplatze Carpinus betulus Hainbuche rer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warmwasseraufbereitung,
Hinweis: i i i t i i -W3 -
Bauweise, Baugrenzen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge kdnnen ausnahmsweise auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Enr;ﬁlglg/lség?rli?or \C/;v?lr(;]ae;?eel Esche zur Stromerzeugung sowie zur aligemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
dnet werden. Hi ist eine isolierte Befreiung fiir Stellplat f nicht tberbaub Grundstiick "
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ComAR § 23 ADS. 5 Satz 2 BauNvO einzuholen. 0 P 8l MR Ebefbaubaren Brncsticken Prunus avium Vogel-Kirsche 10  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
4.1.3 Stauraum Pyrus communis Wild-Birne Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die
Baugrenze: Die den Hauptnutzungszweck_en dienenden Uberbau- Zwischen Garage und 6ffentlicher Verkehrsfliche muss ein Abstand von mind. 5,00 m Quercus robur Stiel-Eiche vermessenen GrundstUckstéchen.der Flurnummern 253/9 (Teilflache), 261, 262, 263, 264,
baren GrundstUcstléchen sind durch Baugrenzen freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraRe hin nicht eingez&unt werden. Eine Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 752 (Teilflache), 771, 773/36 (Teilflache), der Gemarkung Altfraunhofen mit einer Flache
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Anrechnung des Stauraumes als Stellplatz vor Garagen ist unzulassig. Sorbus aria ) Echte Mehlbeere von 36.428 m2,
untergeordnete Anlagen in Form von Wintergarten, ) sowie Obst- und Nussbaume und vergleichbare Arten.
MOGLICHE Terrassenuberdachung und Balkonen ist bis zu einer 4.2 Abstandsflachen ) 11 INKRAFTTRETEN _ _
Tiefe von 2,50 m zuléssig. Hinsichtlich der Abstandflachen wird die Anwendung des Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO 15.3 Straggher _ Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
ERWEITERUNG angeordnet. Gebaude und bauliche Anlangen kénnen somit entsprechend den Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 _
Baugrenze: Nur fiir Garagen/ Carports/ Nebengebéude/ Stellplétze ausgewiesenen berbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) errichtet werden. gornus mas Kornelkirsche I
’ . .. ur di i 4 i i - ornus sanguinea Roter Hartriege
Bei Garagen, Carports und Nebengebaude entlang des Maf3gebend flr die Ermittlung der Abstandsflachen ist die FOK-Erdgeschoss. Corylus avegI]Iana Haselnss g
23222232“5;’;23? 'Z}nez'ﬂhgﬁztr":‘”d von mind. 0,5 m zur 5  FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Euonymus europaeus* Pfaffenhiitchen
9 9 ' Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur Ligustrum vulgare . Liguster _
) langeren Gebaudeseite zu verlaufen. Eine Drehung der Firstrichtung um 90° ist zulassig. Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Verkehrsflachen Rosa canina Hunds-Rose
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 6 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) Rosa plm.pl.nelllfolla BlbgrneII-Rose
= E— Rosa rubiginosa Wein-Rose
o . . au rolse in gm : :
Offentliche StraRenverkehrsflache - geplant . P i Salix caprea Sal-Weide
(Fahrbahn) Einzelhaus - Parzelle 5a, 5b 1.350 Salix daphnoides Reif-Weide
Einzelhaus/ Doppelhaus - Parzellen 6-7 550 Salix eleagnos Lavendel-Weide
Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Einzelhaus - Parzellen 1-4, 8-42 500 gg:g 5;:;?:;;?: Eg:g?\;\}\é\i’g ('ade
Verkehrsberuhigte Wohnstral3e i
g 7 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) 23!.1%?3&337? Eﬁé‘(‘ﬁfzef Holunder
[ Offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg - geplant Bautyp Wohneinheiten (WE) Viburnum opulus* Wasser-Schneeball
Einzelhaus - Parzelle 5a max. 6 WE je Wohngebaude und vergleichbare Arten.
= Straflenbegrenzungslinie Einzelhaus - Parzelle 5b max. 9 WE je Wohngebéaude In Teilen giftige Gehdlze sind mit * gekennzeichnet.
Einzelhaus - Parzellen 1-4, 6-42 max. 2 WE je Wohngebaude
Private Verkehrsflachen
nicht eingezaunt; zur ErschlieBung der Bauparzellen 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
_ o _ 8.1  Gestaltung baulicher Anlagen
[T wirtschaftsweg, beschrankt sffentlich - geplant 8.1.1 Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude
Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD)/ Pultdach (PD)/
> Einfahrt Garagen/ Carports Flachdach (FD)
Dachneigung:  zu Bautyp A/C/D: max. 35°
%  Einfahrt/ Ausfahrt zu Bautyp B: max. 25°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Grinflachen bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig;
Abs. 1 Nr. 1 Abs. 6 B B
(89 Abs r. 15 und Abs. 6 BauGB) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
,,,,, Affentliche Griinfléch lant/ bestehend Dachaufbauten: unzulssig;
- enuicne Grunflache - geplan estenen "
Wiesenflachen zur Gliederung des Baugebietes mit Pflanzgebot 812 \é\;zhngilbégde VERFAHRENSHINWEISE B E B A U U N G S P L A N
Bautyp A/C/D -
Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt
Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege Dachneigung: 35 - 45° M IT G R U N O R D N U N G S P I—A N
und zur Entwicklung der Landschaft Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig;
Dachliberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m M O O R L O H - O S T
Einzelgehélz - geplant Bei Giberdachten Balkonen / Terrassen max. 2,50 m . N . .
‘ 9 gep Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen; g'leg A:Lste!usngt dze; ngauugg§pcignez erLcl)Igt .gtema\I/S rf§h13b B?]u§6183 Ir,zb SlgnBe oée;
) Aneinandergereinte  Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie a ADS. 1 walz 2 Baubb unad wird im beschieunigten Verfanren nac a Abs. 2 bau GEMEINDE ALTEFRAUNHOEEN
Geho_lzg_ruppen (Baum-/ Str_auchpflanzung) - g(?plant Einschnitte in die Dachflachen sind unzuléssig: durchgefiihrt. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird LANDKREIS LANDSHUT
Zur Elnblndung bzw. AbSChIrmung des Baugebletes Zwerchgiebell o . ) ) entsprechend § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen. REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
) ) Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange
Sonstige Planzeichen Bautyp B
Dachform: Satteldach (SD)/ - auch héhenversetzt/ Walmdach (WD)/ Praambel-
Flachen fur Stellplétze Zeltdach (zZD)/ Pultdach (PD) Die Geméinde Altfraunhofen
hneigung:  bei SD/ WD/ ZzD 15 - 30° - -
Dac : erlasst gemalk § 2 Abs. 1, 88 9, 10, 13a und 13b des Baugesetzbuches
STIGAICPING . N bei PD max. 15° 1 Aufstellungsbeschluss .
Stellplatze/ Garagen/ Carports/ Nebengebaude , . , , . . . . . (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Die Gemeinde AItfrgunhofen hat in der Sitzung vom 07.03.2017 die Aufstellung des 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
Geplante Bebauun bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach; Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan beschlossen. Suletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017 (évél s
p € bebauung Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig; Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.03.2017 ortstblich bekanntgemacht. - dg B T T
) Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der. Fassung d?r
——— Grundstlcksgrenze - geplant Dachaufbauten: unzulassig; 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fr
. Zwerchgiebel/ Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeitnach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert durch Art
""" 6 Parze”ennummer (Belsplel) Standglebel UnZU|aSSIg, X ' 17a deS GeSBtZE‘S vom 13122016 d|esen Bebauungsplan m|t
15.01.2018 bis 29.01.2018 statt. Grinordnungsplan "Moorloh - Ost"als Satzung.
750 m2 - - - A e
ParzellengroRe (Beispiel) 8.2 Anzahl der. Ste]lplatzen . ) . 3 Offentliche Auslegung
Pro Wohneinheit (WE) sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. Die &ffentiiche Aus| 4 die Beteil der Behérd q i e § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
= : : egung und die Beteiligung der Behdorden un nstiger Trager u
$* Bezugspunkt Hohenlage bau'.lc.h.er Anlagen (..Slehe Punlft 24) . Einfried offentlicher Belan e%esg Entwurfs des gBet?auun splanes ml:t Gfl'cj)nzrdg: n a?en Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan id.F. vom
Der Bezugspunkt zur Definiion der Hohenlage ist jeweils an der 8.3  Einfriedungen N ¢ belang gspia ungspran - einschlieRlich textlicher und planlicher Festsetzungen.
Grundstiicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen. Art und Ausfuhrung: - strafenseitige Begrenzung: Moorloh-Ost" in der Fassung vom 12.12.2017 hat gemaf3 § 3 Abs. 2 BauGB sowie
Holzlattenzaun/ Metallzaun; § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2018 bis 20.04.2018 stattgefunden. § 2 - Bestandteil der Satzung
Flachen mit Leitungsrechten - - S(Iaitlliche und r/UckWé'IlIrtige Begrenﬁung: A | ) _ Als Be;ﬁcandtelill ﬂieser Eatlzur}gt?elttla:n der ausgearbeitete Bebauungsplan
A Grunddienstbarkeit fir Kanalleitungstrasse (Schmutz- und Regenwasserkanal) ) Ho zattenzgyn Metallzaun/ Masc endra tzaun/ lebende Zaune; 4 Satzungsbeschluss sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.
-\ v : Zaunhohe: - straBenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen: : . " " :
A T AR o RERAT L Y =\ A : max. 1.00 m ab OK Verkehrsflache: Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Moorloh-Ost" wurde mit Beschluss vom § 3 - Inkrafttreten
MGGL|CHE | it : . ; W) Spielplatz . -seitlic’he und riickwartige Begrenz;mg: .. gemadR & 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande; .. als Ssatzung beschlossen.
ERWEITERUNG Sockel: unzulassig; Planung KomPlan
5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. ieurbtiro fi
8.4  Gestaltung des Gelandes J J J :_rgﬁﬂgﬂ;bgf;u r kommunale Pianungen
Abgrabungen/ Aufschittungen: 84028 Landshut
Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen/ Aufschiittungen bis max. 1,25 m zulassig. Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
Stutzmauern: Mail: info@komplan-landshut.de
Art und Ausfilhrung: Sichtbeton/ Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern _ Bibl. Ina. (FH) b. Maroski
Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande Gemeinde Altfraunhofen, den Pl Ing. (FH) D. Marosk e
Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. 1. Burgermeisterin & paver _
Stitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu 6ffentlichen
P l_A N l_ I C I I E I I I N W E I S E Grunflachen sind unzulassig. 6 Inkrafttreten .
R . . " N Planungstrager VG Altfraunhofen
Hinweis: Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Moorloh-Ost" wurde am _ . Gemeinde Altfraunhofen
Die Gelédndehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. 5 Al ; ;
GeméR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen beziiglich gerf‘ag § 10 Abs. 3 BauGB Ortsu_b“Ch_ bekanntgemacht. Der B?bauungSplan mlt Rathausplatz 1 Bearbeitung | Dez 2017 | SE
""" 586 Flurnummer wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen. Griunordnungsplan "Moorloh-Ost" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die 84169 Altfraunhofen Geandert
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehthen darzustellen. MaRRgebend fir Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen. Anlass
A N | 'y : . . . . die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss. ' § 4 Abs. 1
- : Flurstlicksgrenze mit Grenzstein . Mafstab Schemaschnitte 1:200 BauGB
: . X _ 9 RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (8 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB) Lageplan 1:1.000 § 4 Abs. 2
\ ; | ' - Baubestand Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Ubersichtslageplan 1:5.000 BauGB
WY \ 2, 3R \ Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von
\ [\ : \ —529—  Hohenlinie Zisternen, Rickhaltemulden  oder  Teichanlagen  bereitzustellen (dezentrale Gemeinde Altfraunhofen, den -
——— \ — s ' : Niederschlagswasserriickhaltung). 1. Bij isteri Stand 12.12.2017 - Entwurf Projekt Nr.
A Ll ¢ . ' ' ' Hinweis: - burgermeisterin 16-0896_BBP

Trafostation — geplant Die Errichtung der dezentralen Niederschlagswasserriickhaltung erfolgt im Zuge der ErschlieBung durch den

ErschlieBungstréager.
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsvenwaltung Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.




