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ALLGEMEINES

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altfraunhofen durch das Deck-
blatt Nr. 12 erfolgte mit dem Ziel bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen in ein Allgemeines
Wohngebiet umzuwidmen, um der nach wie vor anhaltend regen Nachfrage an Baugrundstiicks-
flachen im Gemeindegebiet zu entsprechen.

Aktuell stehen alternativ keine Grundsticksflachen zur Verfigung, auf die die Gemeinde Zugriff
hat bzw. fir die eine Abgabebereitschaft in vergleichbarem Umfang vorliegt.

Das neugeplante Siedlungsgebiet liegt zwar im AuBenbereich, grenzt aber unmittelbar an be-
stehende Siedlungsflachen an, womit in der nun vorliegenden Abgrenzung ein erkennbarer
Siedlungszusammenhang gegeben ist. Angemerkt wird zudem, dass ein Eingriff in das Land-
schaftsbild nicht zu vermeiden ist, der Standort allerdings aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten
eine klar erkennbare Orientierung zum Hauptort erfahrt und keine stérende Fernwirkung in den
AuBenbereich hervorruft.

Grundsatzlich sind zwar entsprechend den Aussagen und Zielsetzungen der Landesplanung
vornehmlich innerdrtliche Brachflachen oder Baullicken zu aktivieren. Die Gemeinde Altfraun-
hofen weist allerdings im gesamten Hauptort keine Flachenpotentiale auf, die diesen Zielset-
zungen entsprechen. Ebenso sind keine angebundenen Standorte direkt am Hauptort in Fort-
fihrung von vorhandenen Siedlungsentwicklungen verfligbar, so dass auf Alternativstandorte
zugegriffen werden muss. Diese Aussagen begriinden sich auf umfangreiche Untersuchungen
und Recherchen im Vorfeld des Verfahrens. Auf die im Anhang der Begriindung befindliche
Wohnbedarfsanalyse wird in diesem Kontext insbesondere verwiesen.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
und Grinordnungsplanes Koanznfeld, dem detaillierte Informationen entnommen werden kdn-
nen.

Die Erarbeitung der Umweltprifung erfolgte auf der Ebene des im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes entsprechend den Vorgaben der §§ 2 Abs. 4 und 2a
BauGB. Sie dient gleichzeitig als Planungsgrundlage fir das vorliegende Bauleitplanverfahren.
Auf Grundlage der Abschichtung nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB kann die Umweltprifung im
Zuge der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes Deckblatt Nr. 12 auf die Untersu-
chung zusatzlicher oder anderer erheblicher Umwelteinwirkungen beschrankt werden, die nicht
bereits Bestandteil der Umweltprifung auf der Ebene des Bebauungsplanes/ Grinordnungspla-
nes Koanznfeld sind.

Die Umweltprifung ist unter Verwendung der Gemeinde vorliegenden Planunterlagen und Un-
tersuchungen der jeweiligen Fachbehdrden sowie eigener Planungen und Untersuchungen so-
wie Untersuchungen durch externe Fachgutacher durchgefiihrt worden. Diese sind als sachge-
rechte und aktuelle Informationsgrundlagen fir die Umweltprifung zu bewerten und liefern an-
gemessene und hinreichend konkrete Informationen zur Beurteilung der Planung. Den in den
§§ 2 und 2a BauGB genannten Anforderungen an die sachgerechte Ermittlung und Bewertung
des umweltrelevanten Abwagungsmaterials ist somit in angemessener Weise Rechnung getra-
gen worden.

ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet grundsatzlich eine primare Mdglichkeit, entste-
hende Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem ande-
ren Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umwe ltauswirkungen
auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes zu erwarten waren.

Im vorliegenden Fall kam die Untersuchung alternativer Standorte nicht in Betracht, da an ande-
rer Stelle keine Flachen fir eine Bebauung zur Verfligung stehen und ein akutes Handlungs-
und Planungserfordernis seitens der Gemeinde Altfraunhofen gegeben ist, zeitnah Baugrund-
stlicke bereit zu stellen, um der groBen Zahl an Bauanfragen entsprechen zu kénnen.

In diesem Kontext wird auf die im Anhang zur Begrindung beigefligten Wohnbedarfsanalyse
der Gemeinde Altfraunhofen verwiesen. In dieser werden die Entwicklungspotentiale fir die
kommenden Jahre aufgezeigt und die Anforderungen der Alternativenprifung ausfihrlich abge-
handelt.



ZUSAMMENFASSUNG

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

- Erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiitterungen durch den Betrieb von
Baumaschinen, den Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen

- Erhéhung von Verkehrsemissionen durch Anlieger (Luftschadstoffe, Larm)

- Verlust des vorhandenen Freiraumes

- Entstehung von Abféllen und Abwassern

- Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, La&rm, Geruch) aus der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung

- Bereitstellung attraktiver Wohnbereiche

- Anlage von offentlichen Grinflachen und Grinstrukturen (inkl. Kinderspielplatz)

- Entwicklung von Naherholungsbereichen und Wegeverbindungen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna

- Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Nahrungsbiotope (ohne be-
sondere Bedeutung)

- geringfligige Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und Lichtquellen

- Verbesserung der Lebensbedingungen und des Biotopverbundes im Landschaftsaus-
schnitt durch Schaffung von Gehdlzstrukturen

- Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen Ausgleichsflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora

- Zerstdérung der Vegetationsdecke durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Be-
bauung und ErschlieBung

- Verbesserung der Lebensbedingungen und des Biotopverbundes im Landschaftsaus-
schnitt durch Schaffung von Griinziigen und Gehdlzstrukturen

- Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen Ausgleichsflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt positiv beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

- Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, Aufschittungen, Verdichtung

- Veranderung der Untergrundverhaltnisse

- Verlust bodendkologischer Funktionen im Bereich der Versiegelung

- Veranderung der Bodennutzung (Verlust der landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit)

- Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen

- Reduzierung des Spritz- und Diinge mitteleintrages auf landwirtschaftlichen Nutzflachen

Die Auswirkungen werden gemittelt als negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

- Gebietsabflussbeschleunigung

- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

- Entstehung von Abwasser

- eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den Bodenabtragsbereichen

- Reduzierung des Spritz- und Diinge mitteleintrages in Oberflachengewasser

- Ruckfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasserkreislauf

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.



Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft
- Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch Erhéhung des Versiegelungsgrades
- Erzeugung zusétzicher Luftschadstoffe durch Verkehr, Hausbrand sowie Bautatigkeiten
- Behinderung von Kaltluftentstehungsbereichen und deren Abfliissen in Hanglagen
- Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
- Anlage kleinklimatisch wirksamer Griinflachen und Gehdlzpflanzungen

Die Auswirkungen werden gemittelt als bedingt negativ beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

- Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscharakters durch Baukérper
- visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbetrieb/ Baustelleneinrichtungen
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Leitstrukturen in Form von Baumreihen
Gestaltung mittels raumwirksamer Grinflachen und Gehélzstrukturen

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
- Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
schutz

Die Auswirkungen werden gemittelt als neutral beurteilt.

Daraus ergibt sich folgende Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter des
Naturhaushaltes:

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN

Mensch bedingt positiv

Arten und Lebensraume (Tier) bedingt positiv

Arten und Lebensrdume (Pflanze) bedingt positiv
Boden negativ

Wasser bedingt negativ

Klima und Luft bedingt negativ
Landschaftsbild/Erholungseignung neutral
Kultur- und Sachgditer neutral

ERGEBNIS DER UMWELTPRUFUNG

Insgesamt wurden in der detailliert auf der Ebene des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes
Koanznfeld vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des Vorhabens die
unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefihrten Schutzgiter und Kriterien beziiglich ihrer Auswirkungen
betrachtet.

Der Umweltbericht beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass insge-
samt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist und das Vorha-
ben am vorgesehenen Standort hinsichtlich der zu berticksichtigenden Schutzgiiter des Natur-
haushaltes als umweltvertraglich einzustufen ist.



VERFAHRENSABLAUF

Fir das Deckblatt Nr. 12 in der Fassung vom 23.05.2017 fand im Zeitraum vom 02.10.2017 bis
20.10.2017 die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemafi § 4 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemali § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 12 zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Altfraunhofen in
der Fassung vom 30.01.2018 wurde gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.03.2018 bis 20.04.2018 6ffentlich ausgelegt.

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 02.05.2018.

Im Zuge des Planaufstellungsverfahrens wurden folgende Behdrden bzw. sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange am Verfahren beteiligt:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut, Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten, Amt fir lI&ndliche Entwicklung, Bayerischer Bauernverband, Bayerisches Landes-
amt fir Denkmalpflege, Bund Naturschutz — Kreisgruppe Landshut, Deutsche Bahn Energie —
Bahnstromleitungen, Deutsche Post AG, Deutsche Telekom Technik GmbH, Energieversor-
gungsunternehmen — Bayernwerk AG, Energienetze Bayern GmbH & Co. KG, Gemeinde Baier-
bach, Gemeinde Vilsheim, Gemeinde Kumhausen, Gemeinde Geisenhausen, Landratsamt
Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht, Abteilung Kreisbau/SG 44, Abteilung Immissions-
schutz, Abteilung Naturschutz, Abteilung Wasserrecht, Abteilung Gesundheitswesen, Brand-
schutzdienststelle, Regierung von Niederbayern — Hbhere Landesplanung, Regionaler Pla-
nungsverband, Staatliches Bauamt Landshut, Wasserwirtschaftsamt Landshut, Vodafone Kabel
Deutschland GmbH, Zweckverband Wasserversorgung Isar-Vils



BERUCKSICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DEN BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNGEN

Die wesentlichen Anregungen und Belange, die wahrend des Verfahrens vorgebracht wurden,
sind nachfolgend dargelegt. Nicht dargelegt sind redaktionelle Hinweise, die zur Kenntnis ge-
nommen wurden und soweit korrekt und relevant auch in die Unterlagen eingeflossen sind, so-
wie Hinweise fiir die spatere Bauausfiihrung.

Die in der frihzeitigen Beteiligung der Blrger und Trager &ffentlicher Belange eingegangenen

Anregungen und Bedenken und ihre Wirdigung sind nachfolgend dargestellt:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§ 3 ABS. 1 UND § 4 ABS. 1 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Einwender 1:

« Allgemeine Einwande hinsichtlich ErschlieBung
und Verkehrsaufkommen sowie Geféhrdungen
durch Verkehr.

¢ Es wird auf die Abwagung zum Bebauungs-
plan/ Grinordnungsplan Koanznfeld verwie-
sen.

BUND Naturschutz — Kreisgruppe Landshut:

¢ Planung bedeutet gravierenden Eingriff in das
Landschaftsbild und stadtebauliche Fehlent-
wicklung.

* Planung grenzt unmittelbar an bestehende
Siedlungsbereiche. Pragende Gehdlzstruktu-
ren bleiben erhalten; zusétzlich groBzligige
Durchgriinung sowie Uppige Ortsrandeingri-
nung vorgesehen. Verweis auf Wohnbe-
darfsanalyse, die den Bedarf aufzeigt. Alter-
nativstandorte auch aufgrund fehlender Fl&-
chenverfiigbarkeit nicht vorhanden

Landratsamt Landshut — Abt. Untere Bauaufsicht:
¢ Erforderliche Begriindung gem. § 1a Abs. 2 Satz
4 BauGB fehlt.

* Es wurden erganzende Aussagen in der Be-
griindung getroffen.

Regierung von Niederbayern — Hohere Landespla-

nung:

« Aufgrund der groBen Dimensionierung Bedarfs-
nachweis erforderlich.

e Zum Entwurfsverfahren wurde die erforderli-
che Bedarfsanalyse beigelegt. Vorhandene
Flachenpotentiale wurden aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan entnommen.

Regionaler Planungsverband — Region 13 Landshut:
e Planung im Widerspruch zum Landesentwick-
lungsprogramm. Bedarfsnachweis erforderlich.

e Zum Entwurfsverfahren wurde die erforderli-
che Bedarfsanalyse beigelegt. Vorhandene
Flachenpotentiale wurden aus dem aktuellen
Flachennutzungsplan entnommen.




Die zum Entwurf gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durch die Offentlichkeit bzw. Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen und Bedenken und ihre Wir-

digung sind nachfolgend dargestellt:

BETEILIGUNG DER BURGER UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE NACH

§ 3 ABS. 2 UND § 4 ABS. 2 BAUGB

STELLUNGNAHME

ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG

Einwender 1:
* Bei Ein-/Ausfahrt Wambacher StraB3e fehlt grafi-
sche Darstellung der Sichtverhaltnisse.

e Zufahrt und ErschlieBung Gber Wambacher
StraBe wird kritisch gesehen.

¢ FlachenfraB und Zersiedelung soll gestoppt wer-
den.

¢ Es wird auf die Abwagung zum Bebauungs-
plan/ Grinordnungsplan Koanznfeld verwie-
sen.

¢ Es wird auf die Abwagung zum Bebauungs-
plan/ Grinordnungsplan Koanznfeld verwie-
sen.

¢ Auf die hohe Nachfrage nach Bauland und
den Nachweis der Erforderlichkeit durch die
Wohnbedarfsanalyse wird verwiesen.

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten:
e Zur Verringerung der Neuinanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen flachensparende
Bauweisen prufen.

* Hinweis auf Erosionsgefahr bei einzelnen Bau-
parzellen.

¢ Keine Standortalternative gegeben. Flachen-
sparende Bauweisen wurden in Teilberei-
chen beriicksichtig, jedoch Nachfrage nach
Einzelbauweisen grofB.

¢ Hinweis zur Erosionsgefahr wurde in die
Begriindung aufgenommen.

BUND Naturschutz:
¢ Ortsstruktur wird negativ verandert.

» Eingriff in Landschaftsbild gravierend.

¢ Verweis auf Wohnbedarfsanalyse, die den
Bedarf aufzeigt. Alternativstandorte auch
aufgrund fehlender Flachenverfligbarkeit
nicht vorhanden.

* Pragende Gehdlzstrukturen bleiben erhalten;
zusatzlich groRzigige Durchgriinung sowie
Uppige Ortsrandeingrinung vorgesehen.

Regierung von Niederbayern — Hohere Landespla-

nung:

* Bedarfsanalyse weist Mangel auf und verfalscht
Gesamtergebnis.

« Bauverpflichtung flr neues Baugebiet erforder-
lich.

* Erganzende Ausfihrungen zum Thema soziale
Infrastruktur in der Begriindung.

¢ Bedarfsanalyse wurde entsprechend nach-
gebessert
¢ Bauverpflichtung wurde verankert.

¢ Es wurden entsprechend ergénzende Aus-
sagen in der Begriindung getroffen.

Zweckverband zur Wasserversorgung — ISAR —
VILS:
¢ Hinweise zum Ortsnetz und der Léschwasser-
versorgung.

¢ Die Begrindung wurde in den Aussagen zur
Wasserversorgung entsprechend erganzt
bzw. geéndert.




